¢ STERNEKIEKER FINANZ

*Wunderschones Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
in traumhafter, wassernaher Stadtrandlage zu

verkaufen*

Referenznummer: SF9

Objektadresse
-18439 Stralsund OT Devin-

Eine Immobilie die mit ihrer Lage, ihrer Individualitat und ihren Nutzungsmoglichkeiten
Uberzeugt. Denn in unmittelbarer Nahe zum Wasser bietet sie nicht nur Ruhe trotz
Stadtnahe, sondern auch die Option als Anlageobjekt in Voll- oder Teilvermietung

genutzt zu werden
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¢ STERNEKIEKER FINANZ

Daten im Uberblick

Objektart:
Objekttyp:
PLZ:

Ort:

Land:

Grundsticksflache:

Nutzflache:

Wohnflache Haus:

Wohnflache Einliegerwohnung:

Anzahl der Zimmer:
Anzahl der Schlafzimmer:

Anzahl der Badezimmer:

Fenster:

Pkw-Stellplatze

Kaufpreis:
AuRen-Provision:

Baujahr:
Zustand:

Heizungsart:
Befeuerung:
Kamin:

Energieausweis:
Energieverbrauch:

TV:
Internet:

Verflgbar ab:

lhr Ansprechpartner:

Haus
Einfamilienhaus
18439

Stralsund OT Devin

Deutschland/ Mecklenburg Vorpommern

ca. 495 m?
ca. 256 m?
ca. 122 m?
ca. 70 m?

3,5 Haupthaus, zzgl. 3 Zimmer Einliegerwohnung
2 Haupthaus, zzgl. 2 Einliegerwohnung
3 (Haupthaus: Vollbad, Keller: Duschbad, ELW: Duschbad)

2-fach-isolierverglaste Kunststofffenster (innen: weil3, auRen:
dunkelgrin, mit integrierten Rollladen im EG, teilw.
elektrisch)

Garage fiur einen Pkw, zusétzlicher Stellplatz vor der Garage

325.000,00 €
4 % des Kaufpreises, zzgl. der gesetzlichen MwsSt.

1986
modernisiert, renoviert

Zentralheizung
ol
vorhanden

Verbrauchsausweis
103,83 kWh/(m?2*a)

Kabelanschluss
Vorhanden

nach Vereinbarung

Melanie Marten (Immobilienkauffrau)

Tel.: 038231 2595

Mobil: 0172 1560018, oder 0176 82101481
immobilien@sternekieker-finanz.de

Sternekieker-Finanz, Inh. Sven Sternekieker, Versicherungs-, Finanzierungs- und Immobilienmakler mit der Gewerbeerlaubnis gemaR §34c der Gewerbeordnung
und als freier Vermittler nach §34d, Abs. 4 und §34i Abs. 1 Gewerbeordnung, Eingetragen im Versicherungsvermittlerregister unter D-QX08-8T1PS-61 (§34d) und
D-W-184-CLXC-40 (§34i), DIHK e.V., Reifergang 91d, 18356 Barth, Tel.: 038231 2595, Mobil: 0172 1560018, Fax: 038231 400352, Mail: makler@sternekieker-
finanz.de, oder immobilien@sternekieker-finanz.de, Internet: www.sternekieker-finanz.de



mailto:makler@sternekieker-finanz.de
mailto:makler@sternekieker-finanz.de
mailto:immobilien@sternekieker-finanz.de
mailto:immobilien@sternekieker-finanz.de

¢ STERNEKIEKER FINANZ

Objektbeschreibung

Bei dem hier ausgeschriebenen Objekt, handelt es sich um ein grolRes, modernisiertes
Einfamilienhaus, welches sich in einer der beliebtesten Ortsteile der Hansestadt Stralsund befindet.
Das Gebaude wurde 1986 in Massivbauweise errichtet, 2018 modernisiert, und kann ab sofort
kauflich erworben werden. Da es zusatzlich Uber eine separate Einliegerwohnung verfigt, bietet es
viele Nutzungsmoglichkeiten fur den neuen Eigentimer.

Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich ein gerdumiger Eingangsbereich, welcher viel Platz fir eine
grofRe Garderobe bietet. Der folgend angrenzende grolRe Dielenbereich ermdglicht den Zugang zum
Wohn- und Esszimmer, sowie zur Kiiche, der Treppe zum Dachgeschoss und der Treppe zum
Kellergeschoss. Uber die Kiiche ist die wunderschéne Siid-West-Terrasse -welche sich ,L-Férmig” an
das Haus anschliet- zu erreichen. In Richtung Westen bietet sich, von hier aus, ein wunderbarer
Blick auf den Stralsunder Bodden. Das helle, freundliche Wohn- und Esszimmer ist geraumig
geschnitten und mit einem Echtholz-Parkettboden ausgestattet. Es ist der ideale Riickzugsort fur die
ganze Familie.

Das Dachgeschoss ist -wie auch das Kellergeschoss- Gber eine Holztreppe zu erreichen. Hier
befinden sich insgesamt 2 groRe separate Schlafzimmer und das modernisierte Haupt-Bad mit
Badewanne, Waschtisch und WC. Der Blick auf den Stralsunder Bodden ist -auch hier- inklusive.

Im Kellergeschoss des Gebadudes befinden sich ein weiteres Bad mit Dusche, Waschbecken und WC,
der Heizungsraum, ein praktischer Trockenraum, der Bereich fiir den Ol-Vorrat und die Garage.

Die Einliegerwohnung ist Giber einen separaten Zugang zu erreichen. Sie verfigt Gber insgesamt 3
Zimmer, eine kleine Kiiche und ein Duschbad mit WC. Da die Wohnung nur zuletzt ungenutzt blieb,
besteht nur ein Uberschaubarer Renovierungsrickstau. Bei Bedarf hat der neue Eigentimer die
Moglichkeit durch eine Vermietung eine Mieteinnahme zu erwirtschaften, oder einen eigenen
Wohnbereich fir das erwachsene Kind zu gestalten.

Die Boden des Hauses sind Giberwiegend mit Echtholz ausgestattet. Die Kliche und die Bader sind
gefliest, alle Schlafzimmer verfligen Uber einen neutralen Teppichboden. Im zentralen Dielenbereich
befindet sich der Kamin. Die in der Kiiche integrierte Einbaukiche ist im Kaufpreis inkludiert und
kann optional vom Kaufer Gbernommen werden. Die Garage bietet ausreichend viel Platz fir einen
Pkw. Ein weitere Pkw-Stellplatz befindet sich direkt davor auf dem Grundstick.

Auf dem liebevoll, aufwendig angelegten Grundstick befindet sich eine ,,Finnhitte” als Gartenhaus,
ein kleiner Gartenbereich und ein Fischteich. Ein wunderbarer Ort um ,,anzukommen® und dieses
wunderschone Einfamilienhaus zu lhrem ,,Zu Hause” werden zu lassen!
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Lage

Stralsund ist durch seine historischen Bauwerke ein stadtebauliches Schmucksttck. Das Rathaus, die
Kirchen, die Klosteranlagen und gotische Bauwerke pragen die stadtische Architektur. Die Stadt stellt sich
als interessanter und vielseitiger Wirtschaftsstandort dar. Stralsund als traditionelle Werft- und
Hafenstadt hat seine wichtigsten Wirtschaftszweige im Schiffbau, dem Baugewerbe,
Lebensmittelindustrie, der Metall- und Holzverarbeitung und natirlich dem Seehafen.

Als Tor zu den Inseln Rigen und Hiddensee, erhalt sie eine einzigartige Lage und entwickelt sich immer
mehr zu einer Touristenattraktion.

Das Objekt selbst befindet sich in traumhaft ruhiger Stadtrandlage in einem der beliebtesten
Ortsteile der Hansestadt. Der Halbinsel Devin. Es liegt nah am Wasser, am Ende einer ruhigen
AnliegerstraRe. Einkaufsmoglichkeiten, sowie Arzte und Busanbindungen befinden sich in
unmittelbarer Nahe.
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Bilder
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Grundriss EG
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Grundriss DG
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Grundriss KG
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Hinweise

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist auf
der Grundlage der Angaben des Eigentimers entstanden. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Sollte Thnen das von uns angebotene Verkaufsobjekt, bereits schon einmal angeboten worden sein, teilen
Sie uns dies bitte im Voraus mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung lost
gegebenenfalls Provisionsanspriiche aus.

Flr die Vereinbarung eines Besichtigungstermin stehen wir Thnen jederzeit gern zur Verfigung. Wir
freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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