¢ STERNEKIEKER FINANZ

*Bezugsfertiges Einfamilienhaus/ Neubau-Effizienzhaus,
inklusive hochwertiger Einbaukiiche und moderner
Badmobel zu verkaufen*

Referenznummer: SF8

Objektadresse

18528 Bergen auf Rigen
(in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohnsiedlung -unweit des Stadtzentrums-)
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¢ STERNEKIEKER FINANZ

Daten im Uberblick

Objektart:
Objekttyp:
PLZ:

Ort:

Land:

Grundstucksflache:
Nutzflache:
Wohnflache:

Anzahl der Zimmer:

Anzahl der Schlafzimmer:
Anzahl der Arbeitszimmer:

Anzahl der Badezimmer:
Haupt-Bad:
Gaste-Bad:

Fenster:

Pkw-Stellplatze

Kaufpreis:
AuRen-Provision:

Baujahr:
Zustand bei Ubergabe:

Heizungsart:
Befeuerung:
Zusatz:

Energieausweis:
Energiebedarf:
TV:

Internet:
Verflgbar ab:

lhr Ansprechpartner:

EFH/ Neubau/ Effizienzhaus (KfW 55)
Wohnhaus/ Fertigteilhaus

18528

Bergen auf Rigen

Deutschland

ca. 834 m?
ca. 144,13 m?
ca. 122,8 m?

(4 moglich)

N = W WU,

Fenster, WC, Waschtisch, groRer ebenerdiger Duschplatz,
Badewanne
Fenster, WC, Waschtisch

bodentiefe, 3-fach-warmeschutzverglaste Kunststofffenster
(auBen: anthrazit, innen: weil), mit integrierten Rollladen

Garage fir einen Pkw, zusatzlicher Pkw auf Grundstick mgl.

399.000,00 €
5,95 % des Kaufpreises, inkl. der gesetzlichen MwSt.

2019 (September)
Neubau, malermaRig weilk, ohne AuRenanlagen und Terrasse

Gas-Brennwerttherme (FuRbodenheizung im EG und OG)
Erdgas, zzgl. Solar zur Warmwasseraufbereitung
Be- und Entluftungsanlage mit Warmerlckgewinnung

Bedarfsausweis

46,1 kWh/(m?*a)

Kabelanschluss im HWR

Anschluss far W-LAN im HWR

das Objekt kann sofort iilbernommen werden

Melanie Marten (Immobilienkauffrau)

Tel.: 038231 2595

Mobil: 0172 1560018, oder 0176 82101481
immobilien@sternekieker-finanz.de
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¢ STERNEKIEKER FINANZ

Objektbeschreibung

Bei dem hier ausgeschriebenen Objekt, handelt es sich um ein grofRes, modernes Einfamilienhaus,
welches sich -ruhig gelegen- in wunderschdner Ortsrandlage in Bergen auf Riigen befindet. Das
Gebaude wurde in Fertigbauweise mit Holzverbundkonstruktion erst kiirzlich errichtet und kann ab
sofort kauflich erworben werden. Als Niedrigenergiehaus erfillt es den Standard eines
Effizienzhauses in KfW 55. Die Ubergabe an den neuen Eigentiimer erfolgt schlisselfertig,
malermaRig weill, mit fertiggestellter Garage und ohne AulRenanlagen.

Im Erdgeschoss des Gebaudes befindet sich ein gerdumiger, separater Eingangsbereich mit Zugang
zum Hauswirtschaftsraum. Der folgend angrenzende Flur bietet viel Platz fiir eine Garderobe. Von
hier aus gelangt man Uber eine zweiteilige Glas-Fligeltir in den groRzligigen und offenen Ess- und
Kichenbereich. Die hier integrierte Einbaukiche kann optional vom Erwerber Gbernommen werden.
Das direkt angrenzende Wohnzimmer ist ein wunderbarer Rickzugsort fir die ganze Familie.
Zusatzlich sind ein Gaste-WC mit Fenster und ein kleines Arbeitszimmer vorhanden, welches bei
Bedarf auch als weiteres Schlaf-bzw. Kinderzimmer genutzt werden kann.

Das Obergeschoss ist iber eine massive Buchenholztreppe zu erreichen. Hier befinden sich
insgesamt 3 separate Schlafzimmer und das groRziigige moderne Haupt-Bad. Es verfiigt Gber einen
grofRen, ebenerdigen Duschplatz, eine Badewanne, ein WC und einen groRen Waschtisch.

Die Boden aller Zimmer im Haus sind mit einem hochwertigen -neutral gehaltenen-
LaminatfuBboden ausgestattet. Beide Badezimmer, sowie der Hauswirtschaftsraum, verfligen tber
moderne, grolRformatige Steinfliesen. Alle Rdume sind aufgrund der bodentiefen Fenster wunderbar
hell und freundlich. Der vorhandene Dachboden mit einer Hohe von ca. 1,40 m bietet zusatzliche
Abstellmoglichkeiten.

Der Bauherr hat besonders viel Wert auf die Energieeffizienz und das Raumklima der Immobilie
gelegt. Alle Fenster verfligen daher Gber eine 3-fach-Warmeverglasung mit integrierten Rollladen
(im Erdgeschoss elektrisch, im Obergeschoss manuell) und eine moderne Be- und Entliftungsanlage
mit Warmerlckgewinnung. Flr eine umweltbewusste und effiziente Versorgung mit Warme, sorgt
eine Gas-Brennwerttherme mit integrierter Warmwasseraufbereitung tber Solar. So lassen sich
Heizkosten stark reduzieren.

Diese Immobilie ist aufgrund ihrer Lage und Ausstattung hervorragend fir Familien, und die die es
noch werden wollen, geeignet. Sie bietet einen individuellen Grundriss und lasst viel Raum fur
eigene Ideen und Wiinsche.
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Lage

Im Zentrum Deutschlands groRter Insel Rigen ist diese schéne Stadt namens ,Bergen auf Riigen”
mit seinen ca. 23.000 Einwohnern gelegen. Thren Namen verdankt sie dem hugeligen Gelande.
Wunderschéne Bauwerke, Sehenswirdigkeiten, Museen und natdirlich der Stadtkern mit seinen
Einkaufsmoglichkeiten, laden zum Verweilen ein. Schulen, Kindertagesstatten, sowie
Einkaufsmoglichkeiten und Arzte sind selbstverstdndlich ebenfalls vorhanden.

Das Objekt selbst befindet sich in ruhiger Stadtrandlage in einem neu erschlossenen Baugebiet des
Ortes. Von hier aus sind Einrichtungen und Einkaufsmarkte schnell und einfach zu erreichen. Ein
EDEKA befindet sich in der unmittelbaren Umgebung. Aufgrund der neuen Verkehrsanbindung
gelangt man in nur knapp 20 Minuten Uber die B196 und 96 direkt nach Stralsund.
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Ausstattung

- Fenster und Hauseingangstir: Kunststoff (auBen: anthrazit, innen: weil})
- Heizung: FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Vollholztiren in allen Raumen (weil3)

- FuBboden: Laminat und Steinfliese

- AuRenbeleuchtung am Haus

- Windfang am Eingang

- Fassade: Mineralputz (weiR)

- Dach: Satteldach als Pfettendach

- Gas-Brennwerttherme von Buderus
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Bilder
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Hinweise

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist auf
der Grundlage der Angaben des Eigentimers entstanden. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung, oder durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die
Vermittlungsprovision in Héhe von 5,95 % des Kaufpreises, inkl. der gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei
notariellem Vertragsabschluss vom Kaufer zu zahlen. Die Hohe dieser Vermittlungsgebihr unterliegt einer
Anpassung bei Steuersatzanderung. Die Grunderwerbssteuer, sowie die Notar- und Kosten der
Grundbucheintragung, tragt der Kaufer.

Sollte Thnen das von uns angebotene Verkaufsobjekt, bereits schon einmal angeboten worden sein, teilen
Sie uns dies bitte im Voraus mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung l6st
gegebenenfalls Provisionsanspriiche aus.
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