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¢ STERNEKIEKER FINANZ

*Hochwertiger Winkelbungalow/ Neubau in
Blahtonbauweise -ab sofort-
in Stralsund/ Andershof zu verkaufen*

Referenznummer: SF6

Objektadresse

18439 Stralsund/ Andershof
(in einer ruhigen Wohnsiedlung, nur 700 Meter vom Boddengewasser entfernt)
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Daten im Uberblick

Objektart:
Objekttyp:
PLZ:

Ort:

Land:

Grundstiucksflache:
Nutzflache:

Anzahl der Zimmer:

Anzahl der Schlafzimmer:
Anzahl der Badezimmer:

Hauptbad:
Gastebad:

Fenster:

PKW-Stellplatze:
Terrasse:

Kaufpreis:
AuBen-Provision:

Baujahr:

Zustand bei Ubergabe:

Heizungsart:
Befeuerung:

Kamin:
Energieausweis:
Energiebedarf:
TV:

Internet:

Telefon:

Verfugbar ab:

Ihr Ansprechpartner:

EFH im Bungalowstil/ Winkelbungalow
Wohnhaus/ Massivhaus

18439

Stralsund/ Andershof

Deutschland

ca. 620 m?
ca. 120 m?

4
3
2

Fenster, WC, Waschtisch, ebenerdiger Duschplatz,
Duo-Wanne
Fenster, WC, Waschtisch

3-fach-verglaste Alu-Fenster (anthrazit) mit
abschlieBbaren Fenstergriffen, Pilzkopfverriegelungen
und integrierten Rollladen

auf dem Grundstuick
Uberdachte Sudterrasse

370.000,00 €
5,95 % des Kaufpreises, inkl. der gesetzlichen MwSt.

Neubau (Abschluss der Bauarbeiten ca. Oktober 2019)
Neubau, malerméRig weif3, mit Fliesenbéden und ohne
AuRRenanlagen

FuRRbodenheizung
AuRenluft-Warmepumpenheizung (durch Strom
betrieben) mit integriertem ,smart-home-heating*
(intelligente Heizungssteuerung)

Schornstein mit Kaminvorbereitung vorhanden

Bedarfsausweis

wird noch ermittelt
Kabelanschluss im HWR
Anschluss fur W-LAN im HWR
Anschluss im Flur

das Objekt kann sofort ibernommen werden

Sternekieker Finanz

Tel.: 038231 2595

Mobil: 0172 1560018
immobilien@sternekieker-finanz.de
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Objektbeschreibung

Bei dem hier ausgeschriebenen Objekt, handelt es sich um einen groRen, modernen
Winkelbungalow, welcher sich -ruhig gelegen- nur ca. 700 Meter vom Boddengewasser
entfernt, im schonen Ortsteil Andershof in Stralsund befindet. Das Gebaude wurde in
Fertigbauweise aus Bléahton erst kirzlich errichtet und kann ab sofort k&uflich erworben
werden. Es wird schliisselfertig, malerméafig weif3, mit FliesenfuBboden und ohne
AuRenanlagen an den Kaufer Gibergeben.

Das Haus verfugt Uber einen gerdumigen separaten Eingangsbereich mit Zugang zum
Gaste-WC und ausreichend viel Platz fiir eine Garderobe, oder einen weiteren
Abstellraum. Von hier aus gelangt man tber eine Zwischentir in den grof3ziigigen und
offenen Wohn- und Essbereich. Hier befindet sich auch der mégliche Standort fiir einen
Kamin. Sowohl alle drei Schlafzimmer, als auch das Hauptbad und der
Hauswirtschaftsraum sind direkt an diesen Bereich angeschlossen. Die angrenzende,
Uberdachte Sudterrasse ist ebenfalls von hier aus begehbar. Die Ful3bdden aller Zimmer
werden mit einem hochwertigen grofR3formatigen Fliesenboden versehen. Das ca. 10 m?
grol3e Hauptbad verfiigt Gber einen ebenerdigen Duschplatz, einen Doppelwaschtisch und
Uber eine grof3e Duo-Badewanne.

Der Bauherr hat besonders viel Wert auf die Sicherheit und Energieeffizienz der Immobilie
gelegt. Alle Fenster verfiigen Uber eine 3-fach-Verglasung mit abschlie3baren
Fenstergriffen, Pilzkopfverriegelungen und integrierten Rollladen (im Wohn- und
Essbereich elektrisch). Fur eine umweltbewusste und effiziente Versorgung mit Warme
sorgt eine moderne Aul3enluft-Warmepumpenheizung mit integriertem ,smart-home-
heating®“. Dies macht eine intelligente Heizungssteuerung méglich. Vor allem aber die
Bauweise mit Blahton sorgt zusatzlich fir ein angenehmes Raumklima. Er ist ein
wirksamer Baustoff der viele positive Vorteile besitzt. So lassen sich aufgrund seiner
Warmedammeigenschaften Heizkosten stark reduzieren. Wande aus Bléahton trocknen
schnell und die porige Struktur fordert die Schalldammung. Er ist wesentlich resistenter
gegenilber Witterungseinflissen und unbrennbar.

Diese Immobilie ist aufgrund ihrer Lage und Ausstattung hervorragend fir Familien, und
die die es noch werden wollen, geeignet. Sie bietet einen individuellen Grundriss und lasst
viel Raum fur eigene Ideen und Wiinsche.

Lage

Das Objekt befindet sich im Ortsteil Andershof der Hansestadt Stralsund. Das Zentrum ist
in nur wenigen Minuten schnell und einfach tber die Greifswalder Chaussee zu erreichen.
Die Altstadt ist durch ihre historischen Bauwerke ein stadtebauliches Schmuckstiick. Das
Rathaus, die Kirchen, die Klosteranlagen und gotische Bauwerke pragen die stadtische
Architektur und laden zum Verweilen ein. Einkaufsmoglichkeiten, sowie Arzte und
Busanbindungen befinden sich ganz in der Néhe.

Sonstiges

- Haus in Massivbauweise

- Fenster: Aluminium, anthrazit

- Heizung: FuBbodenheizung im gesamten Haus
- Vollholztiiren in allen Raumen (weil3)
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Hinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses
Exposé ist auf der Grundlage der Angaben des Eigentiimers entstanden. Ein Zwischenverkauf
ist nicht ausgeschlossen.
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